GIURISPEDIA - IL PORTALE DEL DIRITTO

Cassazione civile sez. |1, 09/01/2024, n.785

1. Indata 9.10.2007, Ad.Pi. concluse un contratto di mediazione con la Toscano s.p.a., avente ad
oggetto lalocazione di un immobile in Romaa canone di Euro 3.960,00, con espressa preferenza
per conduttori stranieri.

1.1. 11 28.2.2008, Gi.An. sottoscrisse una proposta di locazione per [&272mporto di Euro 3.600,00.,
con laquale s impegnA2 a corrispondere il compenso provvigionale.

1.2. Laproposta non venne accettata.

1.3. ScadutoNiI mandato, Ma. Au., marito della Gi.An., concluse il contratto con lalocatrice Ad.Pi.
ed ivi stabilA- lasuaresidenza

1.4. LaToscano S.p.a citA2 Gi.An. ed Ad.Pi. inizillmente davanti al tribunale di Romaein
seguito, essendo stata eccepita la??incompetenza per valore, innanzi a Giudice di Pace di Roma
per chiedere il pagamento della provvigione.

1.5. Gi.An. si costituA- per resistere alla domanda e concluse eccependo |a propria carenza di
legittimazione passiva; in viariconvenzionale, chiese accertarsi lanullitA della clausola con cui
s era obbligata a corrispondere il compenso provvigionale anche in caso di locazione
dell&?2mmobile dopo la scadenza dell&a??incarico e anche qualorail contratto fosse stato
concluso da parte di soggetti ad essa riconducibili (familiari, societA partecipate), deducendone
la sua vessatorietA .

1.6. Il Giudice di Pace accolse la domanda della Toscano s.p.a. e condannA2 Gi.An. ed Ad.Pi.al
pagamento della provvigione.

1.7. LasolaGi.An. propose appello, insistendo sulle conclusioni giA presein primo grado.

1.8. Il Tribunale di Roma, con sentenza del 9.9.2016, accolse 142?appello di Gi.An. e dichiarAz2
che nulla era dovuto alla Toscano s.p.a., mancando la provadel rapporto causale tra |8??attivitA
del mediatore e la conclusione dell&??affare.

2. LaToscano s.p.a. ha proposto ricorso per cassazione avverso la sentenza del Tribunale di
Roma sulla base di due motivi.

2.1. Gi.An. haresistito con controricorso ed ha proposto ricorso incidentale condizionato affidato
a due motivi.

2.2. Con ordinanzainterlocutoria del 15.12.2021, il collegio hadisposto larimessione della causa
alapubblicaudienzain relazione allavaliditA dellaclausolache obbligalaparteches A”
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avvalsa della?2attivitA del mediatore di corrispondere il compenso provvigionale qualora
|&??affare sia concluso, dopo la scadenza dell&??incarico, da parte di familiari o altri soggetti a lui
riconducibili.

2.3. In corso di causala parti hanno depositato memorie illustrative.
Diritto
RAGIONI DELLA DECISIONE

1. Conil primo motivo di ricorso, si deduce [&??0messo esame di fatti o documenti controversi
decisivi per il giudizio, ai sensi dell&??art.360, comma 1, n.5 c.p.c., costituiti dalla circostanza che
Gi.An. avesse visitato 1&?2immobile con il marito, avesse fatto una proposta di locazione rifiutata
dalla proprietaria e che, dopo la scadenza della??ncarico con |&??agenziaimmobiliare, il
contratto di locazione fosse stato concluso dal coniuge, Ma.Au. Detta documentazione, il cui
contenuto non era stato contestato, fornirebbe la prova del nesso di causalitA trala??attivitA di
mediazione e la conclusione della??affare, considerando che Gi.An. si eraobbligata a
corrispondere il compenso a mediatore se, dopo la scadenza della??ncarico, 1a??affare fosse
stato concluso da parte di familiari o altri soggetti riconducibili ala parte preponente. La societA
ricorrente contesta la motivazione del Tribunale nella parte in cui pone a suo carico laprovadelle
condizioni contrattuali del contratto di locazione concluso traMaAu. e Ad.Pi., trattandosi di dati
non conoscibili dal mediatore.

2. Con il secondo motivo di ricorso, si deduce la violazione dell&a??art.2697 c.c., in relazione
ala??art.360, commal, n.3 c.p.c., per avereil Tribunale errato nell&a??applicazione del principio
della??onere della prova circala??esistenza di un nesso causale tra|a??attivitA del mediatore e la
conclusione dell&??affare. La Toscano s.p.a. avrebbe assolto alla??onere probatorio, documentato
|&274ttivitA di mediazione svoltain favore di Gi.An., 1a?2esito positivo di tale attivitA | sfociata
nella proposta di |ocazione non accettata dalla proprietaria, la conclusione del contratto da parte
del marito e l&??esistenza di un obbligo contrattuale di corrispondere la mediazione in caso di
contratto concluso con persone alei riconducibili dopo la scadenza della??ncarico.

2.1. 1 motivi, che per laloro connessione vanno esaminati congiuntamente, sono fondati.

2.2. E&?? opportuno il richiamo ai principi affermati da questa Corte in materia di nesso di
causalitA trala??attivitA svoltada mediatore e la conclusione della??affare.

2.3. A\ fini del riconoscimento del diritto del mediatore alla provvigione non A richiesto un
nesso eziologico diretto ed esclusivo tra1a??attivitA svoltadal mediatore e la conclusione
dell&a??affare, essendo sufficiente che il mediatore abbia messo in relazione le parti, cosA- da
realizzare |4??antecedente indispensabile per pervenire ala conclusione del contratto, secondo |
principi della causalitA adeguata (Cass.25851/2014; Cass. 19705/2008; Cass. 28231/2005).
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2.4. In applicazione del principio dellacausalitA adeguata, il giudice deve accertare non solo la
a??messain relazioned? delle parti da parte del mediatore ma ancheil carattere adeguato
dell&??apporto causale di questa??ultimo, al fine di affermare che la conclusione dell&??affare sia
|&?7effetto dell&??ntervento del mediatore.

2.5. Come di recente ribadito da Cass. n. 3165/2023, per il riconoscimento del diritto ala
provvigione ex art. 1755, comma 1, c.c., A" necessario che la conclusione dell&??affare sia effetto
causato adeguatamente dall&a??intervento del mediatore, senza che 1a??aver messo le parti in
relazione traloro siadi per SA© sufficiente a conferire ala??intervento il carattere
dell&??adeguatezza.

2.6. Il diritto alla provvigione sorge tutte le volte in cui la conclusione della??affare siain
rapporto causale con 14?7attivitA intermediatrice, che sussiste quando il mediatore abbia messo
in relazione le parti, cosA- dareslizzare |&??antecedente indispensabile per pervenire dla
conclusione del contratto, indipendentemente dal suo intervento nelle varie fas delle trattative
sino alla stipulazione del contratto, sempre che questo possaritenersi conseguenza dell&??opera
della?7intermediario tale che, senza di essa, secondo il principio della causalitA adeguata, il
contratto stesso non si sarebbe concluso (Cass. n. 11443 del 08/04/2022).

2.7. AffinchA© si recidail nesso di causalitA trala??attivitA del mediatore e la successiva
conclusione della??affare A" necessario che dopo una prima fase delle trattative avviate con
|&??2intervento del mediatore e che non abbia dato esito positivo, lafinalizzazione dell&??affare
siaindipendente dalla??intervento del mediatore che le aveva poste originariamente in contatto
(Cass. n. 22426 del 16/10/2020), senza che si possa perA2 escludere a priori la sussistenza del
nesso causale sol perchA© alainiziale fase delle trattative ne sia seguita una??altra con
|&??intervento di un secondo mediatore (Cass. n. 869 del 16/01/2018).

2.8. La sentenza impugnata, pur ispirandosi inizialmente a una lettura coerente con questi
principi, ne hafatto precaria applicazione.

2.9. Vienein risalto, in primo luogo, il secondo profilo del primo motivo di ricorso, laddove A”
stato evidenziato cheil tribunale di Roma hadel tutto omesso di considerare la portata

della clausola che obbligava la aspirante conduttrice a versare la provvigione in caso di
successiva conclusione del contratto con un congiunto di essa.

2.10. Tae clausola era astrattamente idonea arisolvere la controversiain favore della mediatrice
e doveva essere esaminata.

2.11. In secondo luogo la sentenza impugnata ha del tutto omesso la valutazione specifica delle
circostanze dedotte dalla attrice circalavisita della?2mmobile che sarebbe stata effettuata dalla
Gi.An. unitamente al marito (il ricorso a pag. 12 evidenzia che la circostanza sarebbe stata
ammessain comparsadi risposta); che proprio questi abbia successivamente stipulato la
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locazione; che la Gi.An. aveva formulato una proposta di locazione evidentemente ritenendo
idoneo 1&8?2mmobile. Ha avuto riguardo solo alla circostanza che [&??incarico iniziale della
locatrice prevedevalalocazione a stranieri, circostanzainvero che non esclude che fosse stata
|&??0pera del mediatore aindurre a modificare questa preferenza.

2.12. 11 tribunale ha omesso di valutare la portata presuntiva delle circostanze addotte da parte
ricorrente e ha concentrato la motivazione (cfr. pag. 11) sulla mancanza di deduzioni e prove
circale

condizioni del contratto concluso dall&??Ma.Au., che sarebbero state secondo la sentenza
impugnata indispensabili per stabilire se |a?7attivitA svolta da Toscano spa, sostanzialmente non
contestata, fosse legata da nesso di causalitA con la stipula del marito della proponenteiniziale.

2.13. Intal modo il tribunale, oltre ad omettere 1a??esame di fatti potenzialmente decisivi, ha
rovesciato |&??onere della prova, come lamentato in ricorso, giacchA© la mediatrice non poteva
essere a conoscenza del canone e delle condizioni contrattuali pattuite dal congiunto della cliente,
visitatore dell&??alloggio. Trattas di circostanze che erano nella conoscenza e disponibilitA delle
parti convenute (una delle guali non haimpugnato la sentenza di condanna resa dal giudice di
pace), atteso il rapporto di coniugio alla??epoca esistente con Ma.Au. e che potevano essere
allegate per resistere alla domanda qual ora |&??accordo raggiunto fosse stato sensibilmente
diverso da quello proposto.

2.14. 1l primo profilo del primo motivo e il secondo motivo del ricorso principale vanno pertanto
accolti.

3. La??accoglimento del ricorso principale implicalatrattazione del ricorso incidentale
condizionato proposto da Gi.An.

3.1. Conil primo motivo, A" dedotta laviolazione degli artt.1341 c.c. e degli artt.33 e 34 del D.
Lgs 206 del 2005, ai sensi della??art.360, comma 1, n.3 c.p.c., per essere nullala clausola con cui
s eraobbligata a corrispondere il compenso al mediatore anche nel caso in cui 1&?2immobile
fosse stato |ocato dopo la scadenza della??incarico, qualorail contratto fosse stato concluso da
parte di soggetti ad essa riconducibili (familiari, societA partecipate). Laricorrentein via
incidental e rileva come la clausola, redatta su un modulo predisposto dalla Toscano s.p.a., limiti
lalibertA contrattuale nei rapporti con i terzi senzalimiti di tempo, sicchA®© avrebbe richiesto la
specifica approvazione per iscritto, attesa la sua natura vessatoria; inoltre, detta clausola
determinerebbe un significativo squilibrio dei diritti e degli obblighi derivanti dal contratto in cui
A" parte un consumatore, in violazione dell&??art.33 del Codice del Consumo. Infine, |18??art.34
del Codice del Consumo, in caso di contratto concluso su moduli o formulari, porrebbe a carico
del professionista la??onere di provare che le clausole abusive, malgrado siano state
unilateralmente predisposte, siano state oggetto di specifica trattativa mentre il Tribunale non
avrebbe svolto tale accertamento.
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3.2. Il motivo A” fondato.

3.3. E&?? pacifico cheil contratto di mediazione predisposto su formulario dalla Toscano s.p.a
conteneva una clausola, non specificamente sottoscritta daGi.An., che laobbligava a
corrispondere il compenso a mediatore anche nel caso in cui 1a?2immobile fosse stato |ocato
dopo la scadenza dell&??incarico e anche qualorail contratto fosse stato concluso da parte di
soggetti ad essa riconducibili (familiari, societA partecipate).

3.4. Non A" stata valutata e quindi negatala qualitA di consumatore di Gi.An. e,
conseguentemente, 182?applicabilitA potenziale del D. Lgs 206/2005 (Codice del Consumo),
dalla medesima espressamente invocato sin dalla??atto introduttivo e riproposto con 1&a??appello
incidental e condizionato perchA© non esaminato dal giudice di primo grado, che avevarigettato
|la domanda della Toscano s.p.a.

3.5. Tanto risulta dalla previsione dell&??art.1469 bis c.c., introdotto dall&??art. 142 del Codice
del Consumo, con cui s stabilisce che le disposizioni del codice civile contenute nel titolo &??Del
contratti in generaled? &??s applicano al contratti del consumatore, ove non derogate dal Codice
del Consumo o da altre disposizioni piAt favorevoli per il consumatored?e.

3.6. Nell&?? attual e assetto normativo esiste una chiara preferenza del legislatore per la normativa
del Codice del Consumo, applicabile non solo in relazione a contratto di venditamain relazione
atutti i contratti in cui A" parte il consumatore (ex multisCass. Civ. Sez. 111, 30.5.2019, n.14775).

3.7. Il sistema di tutelaistituito con la Direttiva 93/2013 si fonda sullé??dea cheil consumatore si
trovi in una posizione di inferioritA nei confronti del professionista, sia per quanto riguardail
potere negoziale, sia per quanto riguardail livello di informazione (v., in particolare, sentenza del
17 luglio 2014, SAjnchez Morcillo e Abril GarcAa, C-169/14, EU:C:2014:2099, punto 22 e
giurisprudenzaivi citata).

3.8. Lanormativa speciale introduce, quindi, una specifica disciplina diretta ad appianare le
disuguaglianze sostanziali fra soggetti titolari di poteri contrattuali differenti, integrativa della
normativa codicistica, enucleando unaformadi tutela privatistica differenziata su base personale,
applicabile esclusivamente in ragione della qualifica soggettiva rivestita dalle parti contraenti.

3.9. E&?? abbligo del giudice rilevare, anche da??ufficio, la natura abusiva delle clausole
predisposte dal professionista, a fine di ovviare alo squilibrio che esiste trail consumatore ed il
professionista anche nella??ipotes in cui il consumatore siarimasto contumace, come affermato
dalla Corte di Giustizia con la sentenza del 4.6.2020, nella causa C-495/19.

3.10. Daultimo, la Corte di Giustizia UE, con larecente sentenzadel 17.5.2022 (nelle cause
riunite C-693/19 e C-831/19) haesteso il
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dovere officioso del giudice di rilevare lanullitA del contratto anche al procedimento esecutivo
basato su un decreto ingiuntivo non opposto dal consumatore, ovvero nelle ipotes di
a??consumatore inerted?..

3.11. Con lasentenza delle Sezioni Unite del 6.4.2023, n.9479, pronunciata alla??indomani della
citata pronuncia della Corte di Giustizia, A" stato previsto un obbligo di accertamento e di
indagine da parte del giudice del monitorio, a fine di accertare 1a22abusivitA delle clausole,
attraverso unarelazione costante con il ricorrente per decreto ingiuntivo, a qualeil giudice puA?2
chiedere di produrreil contratto e di fornire gli eventuali chiarimenti necessari anche in ordine
alaqualificadi consumatore del debitore.

3.12. Tracciati i confini soggettivi dellanormativadi cui a D.Lgs. 2005, n. 206 ed il potere del
giudice di valutare, anche ex officio, la natura abusiva della clausola, risulta, a questo punto,
necessario perimetrarne 1a??ambito oggettivo, focalizzando |&??attenzione sulle c.d. clausole
vessatorie, lacui discipling, in forzadel rinvio operato dalla??art. 1469 bisc.c., A" cristallizzata
negli artt. 33 e ss. del Codice del Consumo.

3.13. La??art.33 del Codice del Consumo riproduce |&??articolo 6, paragrafo 1, della direttiva
93/13, laquale prevede che le clausole abusive non vincolino i consumatori se, malgrado la buona
fede determinano un significativo squilibrio in danno del consumatore. Si tratta di una
disposizione imperativa tesa a sostituire alla??equilibrio formale, che il contratto determinafrai
diritti e gli obblighi delle parti contraenti, un equilibrio reale, finalizzato aristabilire
|&??2uguaglianza tra queste ultime (v., in particolare, sentenze del 17 luglio 2014, SAjnchez
Morcillo e Abril GarcAa, C-169/14, EU:C:2014:2099, punto 23, nonchA®© del 21 dicembre 2016,
GutiA©rrez Naranjo e a., C-154/15, C-307/15 e C-308/15, EU:C:2016:980, punti 53 e 55).
3.14.La??art. 33, comma 1 del Codice del Consumo esprime una??enunciazione di ordine
generale, definendo vessatorie le clausole che, malgrado la buona fede, determinano a carico del
consumatore un significativo squilibrio del diritti e degli obblighi derivanti dal contratto.

3.15. Segue unalistaindicativa di clausole che assumono carattere orientativo ed indicativo,
lasciando tuttavia aperta siala possibilitA di ritenere vessatorie clausole che non sono
contemplate nellalista, siadi ritenere in concreto non vessatorie clausole che rientrerebbero nella
lista, qualorasi superi la presunzione di vessatorietA .

3.16. La??elenco halafunzione di tipizzare le clausole abusive, agevolando |1a??indagine
giudiziale attraverso la presunzione assoluta di vessatorietA (c.d. listagrigia), in forzadellaquale
una previsione negozial e astrattamente riconducibile ad una o piA! delle clausole espressamente
contemplate dal suddetto elenco si presume vessatoria, salvo cheil professionistaforniscala
prova contraria.

3.17. L&??onere probatorio gravante sul professionistaal fine di confutare la natura
presumibilmente vessatoria di una clausola contrattuale si considera assolto al ricorrere di
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determinati presupposti.

3.18. In primis, la presunzione di vessatorietA puA2 essere vinta dal professionista, in
conformitA aquanto espressamente previsto dall&??art. 34, comma 4 del Codice del Consumo,
mediante la dimostrazione che la clausola censurata non sia stata unilateralmente imposta dallo
stesso, ma abbia, di contro, formato oggetto di specificatrattativaindividuale trale parti, sempre
che lamedesimarisulti caratterizzata dagli indefettibili requisiti della??individualitA |, serietA ed
effettivitA (Cass. civ., 20/03/2016, n. 6802; Cass. civ., 26/09/2008, n. 24262).

3.19. Ad avviso ddl collegio, la clausolain esame, inserita nel modulo contrattual e predisposto
dalla Toscano s.p.a., determina certamente uno squilibrio significativo perchA®© vincolaiil
consumatore, che s Sia avvalso della??attivitA del mediatore, a pagamento della provvigione
per un periodo indeterminato &??dopo la scadenza del contrattod?s, nell&??potesi in cui il
contratto sia stato concluso da un familiare, societA partecipate dal medesimo o da altre persone
a??riconducibilid? al consumatore.

3.20. S tratta di una formulazione estremamente ampia e generica, che illegittimamente vincola
a pagamento la parte che A" entratain contatto con il mediatore.

3.21. Detta clausola, che non rientra nell&??ambito dell&??elenco previsto dalld??art.33 del
Codice del Consumo, attribuisceil diritto a compenso del mediatore indipendentemente dalla
prova dell&??accordo tralaparte, chesi A” avvalsa dellasua attivitA , ed il terzo che ha concluso
successivamente |§??affare.

3.22. Laclausolaimplica unatacita proroga del vincolo contrattuale successiva alla scadenza
della??incarico, come previsto dalla??art.1341 c.c., obbligando chi si siaavvalso della??attivitA
del mediatore a corrispondere la provvigione ogni qual voltail contratto sia concluso, dopo la
scadenza dell&a??incarico, da qualungue soggetto lui legato da rapporti personali o familiari.

3.23. Lo scopo di tale previsione A” quello di tutelare il mediatore nell&?7ipotesi in cui, dopo la
scadenza del contratto, la parte concludala??affare per il tramite di un terzo, sottraendosi
alla??obbligo di corrispondere la mediazione.

3.24. Detta esigenza non puAz2, tuttavia, trasmodare in unatutela preventiva ed assoluta della
posizione del mediatore, svincolata dall&??accertamento fattuale, anche in via presuntiva,
dell&??accordo con il terzo, al fine di sottrarsi al pagamento del compenso provvigionale o
dell&??agevolazione del terzo nella conclusione della??affare da parte di chi si eraavvalso
dell&??attivitA del mediatore.

3.25. La??esigenza di tutela del mediatore deve essere bilanciata con |a tutela del consumatore,
che A" parte debole nel contratti predisposti unilateralmente dal professionista.
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3.26. Si pone, quindi, un problemadi compatibilitA della clausola con 1&2?art.33 del Codice del
Consumo e con la giurisprudenza della Corte di Giustizia, in quanto, afronte di unarafforzata
tutela del mediatore, determina un significativo squilibrio in danno del consumatore.

3.27. In tema di mediazione, questa Corte, esaminando |&??potes di una clausola che attribuiva
al mediatore il diritto alla provvigione anche in caso di recesso da parte del venditore, ne ha
affermato la vessatorietA nelleipotesi in cui il compenso non trovi giustificazione nella
prestazione svolta dal mediatore, determinando un significativo squilibrio contrattuale tra le parti
la clausola che riconoscere al mediatore 14?2importo pattuito a prescindere dall&??attivitA svolta
e dai risultati conseguiti. In taleipotesi, A" stato demandato al giudice di merito di valutare se una
qualche attivitA sia stata svoltadal mediatore attraverso le attivitA propedeutiche e necessarie
per laricercadi soggetti interessati ala??acquisto del bene (Cassazione civile sez. 11, 18/09/2020,
n.19565).

3.28. Il compenso provvigionale deve trovare giustificazione nello svolgimento di una concreta
attivitA di ricercadi soggetti interessati alla??affare, attraverso la predisposizione dei propri
mezzi e della propria organizzazione.

3.29. Sotto tale profilo, questa Corte non ha ritenuto rilevante che |&??affare si siaconcluso trale
medesime parti o traparti diverse daquelle cui A stato proposto, allorchA® vi siaun legame,
anche se non necessariamente di rappresentanza, tra la parte allaqualeil contratto fu
originariamente proposto e quella con laquale A" stato successivamente concluso, tale da
giustificare, nella??ambito dei reciproci rapporti economici, lo spostamento dellatrattativa o la
stessa conclusione dell&??affare su un altro soggetto (Cassazione civile sez. V1, 19/02/2021,
N.4644 non massimata)

3.30. Laclausola che riconosce tout court il diritto del compenso a mediatore, dopo la scadenza
del contratto e senza limiti di tempo, da parte di un soggetto che si siaavvalso dell&??attivitA del
mediatore, qualora |a??affare sia stato concluso da un familiare, societA o persona
a??riconducibile 87 a preponente ha natura vessatoria in quanto obbligail consumatore ad una
prestazione in favore del professionista indipendentemente da ogni accertamento del preventivo
accordo trale parti e di ogni altra circostanza concrete, da provarsi anche in via presuntiva, da cui
risulti che |&??affare sia stato agevolato in ragione dei rapporti familiari o personali trale parti.

3.31. Il giudice di merito dovrA valutare 142?abusivitA dellaclausola, verificando in concreto la
condotta di Gi.An. nella conclusione della??affare da parte del marito.

3.32. In applicazione dell&??art.34 del Codice del Consumo, il giudice di merito dovrA accertare
selaclausola A™ oggetto di trattativa individuale, essendo stata inseritain modulo predisposto dal
mediatore.
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3.33. Ancheil ricorso incidental e deve essere accolto; la sentenz~a va cassata con rinvio al
Tribunale di Romain personadi altro magistrato, che applicherA il seguente principio di diritto:

a? E&?? vessatoria ed abusiva, ai sens della??art.1341 c.c. e della??art.33 del Codice del
Consumo, la clausola, predisposta unilateralmente dal mediatore, che prevede il diritto del
compenso provvigionale, dopo la scadenza del contratto e senzalimiti di tempo, da parte di un
soggetto che si siaavvalso dellasuaattivitA qualorala??affare sia stato successivamente
concluso da un familiare, societA o persona 8??riconducibile 4??; detta clausola determina un
significativo squilibrio a cari del consumatore perchA®© |o obbliga ad una prestazione in favore
del professionista indipendentemente da ogni accertamento, anche in via presuntiva, del
preventivo accordo con il soggetto che ha concluso |&??affare o di ogni altra circostanza concrete
dacui risulti che |&??affare sia stato agevolato in ragione dei rapporti familiari o personali trale
partia?e.

4. Vadichiarato assorbito il secondo motivo del ricorso incidentale con il quale si deduce la
nullitA della sentenzain relazione alla statuizione delle spese di lite.

5. Il giudice di rinvio regolerA |e spese del giudizio di legittimitA .
P.Q.M.

La Corte accoglieil ricorso principale; accoglie il primo motivo del ricorso incidentale, dichiara
assorbito il secondo motivo del ricorso incidentale; cassa la sentenza impugnata in relazione ai
motivi accolti con rinvio, anche per le spese del giudizio di legittimitA , a Tribunale di Romain
personadi altro magistrato.

CosA- deciso in Roma, nella camera di consiglio della Seconda Sezione Civilein data 19
gennaio 2023.

Campi meta
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Massima: A? vessatoria ed abusiva, ai sensi dell'art. 1341 c.c. e dell'art. 33 del codice del
consumo, la clausola, predisposta unilateralmente dal mediatore, che prevedeil diritto del
compenso prowigionale, dopo la scadenza del contratto e senza limiti di tempo, da parte di un
soggetto che s sia awalso della sua attivitA qualora |'affare sia stato successivamente
concluso da un familiare, societA o persona'riconducibile’; detta clausola determina un
significativo squilibrio a cari del consumatore perchA© lo obbliga ad una prestazionein
favore del professionista indipendentemente da ogni accertamento, anchein via presuntiva,
del preventivo accordo con il soggetto che ha concluso |'affare o di ogni altra circostanza
concrete da cui risulti chel'affare sia stato agevolato in ragione dei rapporti familiari o
personali tra le parti.

Supporto Alla Lettura:

CLAUSOLA VESSATORIA

Con I'espressione clausola vessatoria si fariferimento a clausole inserite al'interno di un
regolamento contrattuale, che per il loro contenuto comportano uno squilibrio di diritti e obblighi
adanno di una parte e afavore di un'dtra. Disciplinata dagli artt. 1341 e 1342 c.c., e, nel Codice
del Consumo, dagli artt. 33 e ss. D. Lgs. 205/2006, |a loro applicazione varia a seconda della
natura dei contraenti:

¢ s applicalanormativa codicisticanel caso di contratti conclusi tra professionisti o
imprenditori (business to business) o tra consumatori (consumer to consumer);

e S applicaladisciplina consumeristica quando uno dei due contraenti sia un consumatore e
I'altro un professionista o imprenditore (business to consumer).
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